1. VIVIENDA

En la Memoria sobre la Situacion Socioecondmica y Laboral del afio
anterior, se indicé que podia existir una relacion directa entre el valor de las
viviendas y €l valor del suelo, ya que segin se mencionaba, del valor inicial del
suelo dependia € precio final de la vivienda. Segun la Sociedad de Tasacion en
los ultimos dos afios, € precio de la vivienda se ha incrementado en mas de un
25%y del total del precio entre un 45% y 50% corresponde al coste del suelo.

En este sentido, se apunto la dispersion normativa que existia en materia
de suelo, dado que sobre la misma tienen competencias tanto las Comunidades
Autonomas como la Administracion Estatal.

En el afio 2000 entraron en vigor dos normas que evidentemente tendran
repercusion en larelacién del precio del sueloy de lavivienda que se comentaba
anteriormente.

Por una parte, la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion y por laotra el Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de Medidas
Urgentes de Liberalizacion en e Sector Inmobiliario y Transportes,
concretamente el articulo 1° que modifica algunos articulos de la Ley 6/1998, de
13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

La primera de ellas entr6 en vigor el 6 de mayo de 2000 y nace con €l
objetivo de garantizar la calidad de los edificios, mediante la imposicion de un
nuevo esguema de responsabilidades entre todos los agentes que participan en el
proceso de construccion y de proporcionar garantias alos usuarios ante la posible
aparicion de vicios ocultos y defectos en una vivienda. De esta forma, el
constructor de la vivienda se compromete afacilitar al comprador en el momento
de formalizar la compraventa un documento que recoge todas las caracteristicasy
calidades de los materiales empleados y en caso de incumplimiento la compafiia
aseguradora correra con los gastos de los desperfectos o incumplimientos. Esta
ley obligaal constructor areparar los dafios materiales que afecten alos acabados
en un plazo de un afio, asi como a cumplir con los requisitos de habitabilidad,
salud e higiene en un periodo maximo de tres afios y a restaurar 1os dafios que
afecten a la estructura de la vivienda, como puedan ser forjados, vigas o
cimentacion antes de que transcurran diez afios desde que se formul 6 la queja.

La segunda norma haintroducido cambios importantes en €l valor de los
terrenos cuyo impacto se vera tanto a medio como a largo plazo. Estos cambios
se pueden resumir en la ampliacion de la disponibilidad tedrica de suelo
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urbanizable, o que reduce el efecto encarecedor de la escasez existente hasta
ahora y se complica la vaoracion de terrenos alejados del nicleo urbano. El
aumento de suelo urbanizable y la iniciativa que otorga €l Real Decreto-Ley a
particulares y administraciones sin competencia para aprobar el planeamiento,
para poder delimitar o definir las condiciones de desarrollo de suelos
urbanizables no delimitados, va a incidir de manera sustancia en la
configuracion urbanistica del territorio y en las oportunidades de su desarrollo.

La Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica, a introducir la figura del agente
urbanizador permitié urbanizar y edificar grandes bolsas de suelo no urbanizado
gue retenian los propietarios, 10 que ha producido que el aumento de preciosen la
Comunidad Vaenciana sea inferior a de otras Comunidades, dato que se podra
constatar posteriormente en las tablas comparativas de los precios de la vivienda
en las Comunidades Autonomas.

1.1. EVOLUCION RECIENTE DEL SECTOR DE LA VIVIENDA

En laMemoriadel afio anterior, se constaté el buen comportamiento que
demostré el mercado de la vivienda durante el afio 1999, debido especialmente a
los mismos factores que se dieron en 1998. Entre estos factores, se pueden
indicar la buena coyuntura econdmica, € clima de confianza genera y la
disminucion de lostipos de interés.

En €& aflo 2000, los factores antes indicados inciden en el sector, de
manera diferente. La economia espafiola crecié con dinamismo y esta expansion
econdémica sigue basada en € fuerte crecimiento de la demanda internay de los
dos grandes agregados que la componen, lainversion y el consumo.

No obstante, la actua fase del ciclo econdmico se caracteriza por una
ralentizacion del ritmo de crecimiento de la actividad industrial mientras que la
construccion crece con fuerza. El intenso ritmo de crecimiento de la actividad
constructora la convierte en una de las ramas mas dindmica de toda la oferta
agregada de bienes y servicios, mientras que las ramas industriales y de los
servicios contindian en desacel eracion.

Por una parte, se debe indicar que la mejora de la inversion en
construccion tiene su origen en el dinamismo de la obra en infraestructuras, en
contraste con la edificacion cuyo incremento es més moderado debido al
agotamiento de la demanda de vivienda.
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Por la otra el consumo, en el tercer trimestre del afio indicaba unatasa de
crecimiento inferior a la del anterior trimestre. La razén de esta pérdida de
dinamismo del consumo de los hogares, se encuentra en la moderacion en el
crecimiento de la renta disponible de los mismos, resultado de una remuneracion
de los asaariados ligeramente desacelerada y de un incremento en los pagos por
intereses y en la disminucién del efecto riqueza sobre e consumo como
consecuencia de las menores revalorizaciones e incluso pérdidas experimentadas
en la Bolsa. Esto se une a una percepcion menos optimista de la situacion por
parte de los consumidores, segun el indice de confianza elaborado por la
Comision Europea.

En e Cuadro siguiente, se detala € tipo medio de préstamos
hipotecarios, a méas de tres afios y durante €l afio 2000, se ha producido un
incremento de los tipos de interés.

El afio anterior se destacaba el descenso de los tipos en algo més de un
punto y en este afo, €l incremento ha sido de casi un punto y medio. Este
aumento se observa a partir del mes de enero y tiene una linea ascendente en los
datos de todas las entidades de crédito, ya que se aprecia una subida paulatina,
mes a mes. SOlo se observa un ligero descenso en el mes de octubre, en €l tipo
medio de |os bancos.

Asi, la media de los tipos aplicados por el Conjunto de Entidades de
Crédito a los préstamos hipotecarios a méas de tres afos para la adquisicion de
una vivienda libre se situé a 31 de diciembre de 2000 en 6,371% (ver Cuadro
[11.1.1) que supone un incremento interanual de casi un punto y medio.

Por entidades, los bancos siempre han presentado un tipo medio mas bajo
respecto a resto de entidades. En €l afio 2000, han pasado de un tipo medio del
4,876% a 31 de diciembre de 1999 a un tipo del 6,260%, que supone un aumento
deun 1,384.

Las Cajas de Ahorros, a 31 de diciembre de 1999 establecian un tipo
medio del 5,015% mientras que en el afio 2000, la media es del 6,485% que
representa un incremento de un 1,470.

La media de los tipos de interés, en el Conjunto de Entidades, era en €l

ano 1999 de 4,940%, siendo ésta en el afio 2000 de 6,371%, incrementandose en
un 1,431.

387



MEMORIA 2000

Cuadrol11.1.1

TIPO MEDIO PRESTAMOSHIPOTECARIOS A MASDE TRESANOS.
ADQUISICION VIVIENDA LIBRE

Bancos Cajasde Ahorros Conjunto de entidades
1.992 15,720 14,980 15,410
1.993 11,570 12,160 11,730
1.994 10,115 10,378 10,255
1.995 11,157 10,803 11,010
1.996 8,025 8,345 8,174
1.997 6,196 6,328 6,255
1.998 5,052 5,265 5,150
1.999 4,876 5,016 4,940
2.000
Enero 4,997 5,087 5,040
Febrero 5118 5,217 5,166
Marzo 5173 5,296 5,231
Abil 5,320 5,391 5,353
Mayo 5,490 5,557 5522
Junio 5,653 5,753 5,703
Julio 5,883 5,899 5,891
Agosto 5977 6,080 6,029
Septiembre 6,238 6,227 6,232
Octubre 6,163 6,402 6,284
Noviembre 6,224 6,471 6,348
Diciembre 6,260 6,485 6,371

Fuente: Boletin Estadistico del Banco de Espafia. Elaboracion Propia

Respecto a los tipos de referencia oficiales, segin se aprecia en €
Gréfico 111.1.1, e comportamiento experimentado por €l tipo interbancario
(MIBOR) a un afo ha sido el de aumentar de un tipo de 3,154% a 31 de
diciembre de 1999 a un tipo de 4,889% a 31 de diciembre de 2000, es decir un
aumento de un 1,735.

El tipo medio de referencia de préstamos hipotecarios, a mas de tres
anos, paralaadquisicion de viviendalibre, en e conjunto de entidades ha pasado
de un 4,724% en & afio 1999 a un 6,371% en € afio 2000, incrementandose en
un 1,647.

El tipo de interés pactado para €l programa del afio 2000, entre el
Ministerio de Fomento y las Entidades de Crédito para la Financiacion del Plan
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de Vivienda, se ha situado en el afio 2000 en la misma cifra que € afio 1999, es
decir en un tipo del 3,880%.

Gréfico l11.1.1

MERCADO HIPOTECARIO:
TIPOS DE REFERENCIA OFICIALES, 1991-00

Tipo deinterés

18,00 -
16,00 13,074 15210 15,410

14,00 13,420 12,960 13,240

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
OMIBOR a1l afio
H Tipo Medio Préstamos Hipotecarios amés de 3 afios. Adquisicion viviendalibre (cjto. entidades)
O Tipo de convenio con entidades financieras. Tipo efectivo.

Fuente: COPUT. Direccién General de Arquitecturay Vivienda

Otro de los aspectos que se tienen en cuenta en €l sector de la vivienda,
es el grado de accesibilidad ala misma.

De un andlisis comparado del precio de la vivienda, € I.P.C. y los
salarios en el periodo 1988-2000, se observa que en la Comunidad Vaenciana,
existe un incremento de precios durante |os afios 1988 y 1989.

A partir de este Ultimo afio, se frena bruscamente este aumento y seinicia
un descenso, con aumentos de precios muy moderados en €l periodo 1992-1996,
por debgjo del 1.P.C., con excepcidn del afio 1993. A partir del afio 1997 se
registran nuevamente incrementos superiores a 1.P.C. acelerandose este proceso
durante |os tres dltimos afios.

El grado de accesibilidad a la vivienda se mide sobre la base de dos
relaciones bésicas:

- la capacidad para la adquisicion de una vivienda, medida como la

relacion entre e precio medio de una vivienda tipo y la renta anual
familiar anual disponible.
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- @ esfuerzo, definido como la relacién entre la cuota anua de
amortizacion del préstamo hipotecario tipo y larenta anual disponible.

Gréfico 111.1.2

NDICE DE CAPACIDAD (RELACION ENTRE EL PRECIO MEDIO DE
UNA VIVIENDA Y LA RENTA ANUAL DISPONIBLE). 1993-3% Trim. 00

4,20

3,20 4

N° veces que P° superala Renta Salariad Media

3,00 T T T T T T
1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

Fuente: COPUT. Direccion Genera de Arquitecturay Vivienda

Gréfico 111.1.3

INDICE DE ESFUERZO (RELACION ENTRE LA 12CUOTA ANUAL DEL
PRESTAMO Y LA RENTA DISPONIBLE). 1993-3% Trim. 00

60%

500 | 4681%

[
s 39,41% 3718% 5.60%
b A

30,24%
° 27,74% 2774%  SLT

30% -

20% -

10% +

0% T T T T T T
1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

Fuente: COPUT. Direccién Generd de Arquitecturay Vivienda
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Desde € afio 1992, se observa una evolucion muy favorable con una
mejora sustancial de los niveles de accesibilidad en la Comunidad Valenciana,
como resultado de la fuerte caida de los tipos de interés a partir de 1993 y de la
contencion de los precios de lavivienda en el periodo 1992-1997.

No obstante, desde el afio 1998, los indicadores se han estabilizado como
consecuencia directa de la evolucion de los precios, los tipos de interésy larenta
familiar, incluso debido a aumento de precio de la vivienda, el alza de los tipos
de interés y un menor crecimiento relativo de la renta familiar ha motivado el
cambio de tendencia

Se aprecia en € Gréfico 111.1.2, que € indice de la capacidad para la
adquisicion de una vivienda crece por primera vez en el afio 1998 y aumenta en
los gjercicios de 1999 y 2000. Por €l contrario, € indice que mide € esfuerzo
registré un estancamiento en el afio 1999, incrementandose en cuatro puntos en €l
afo 2000. Este indice es inverso, por 1o que cuando crece disminuye la capacidad
de compra

L os descensos de los tipos de interés en el afio 1998 y primer semestre de
1999, a partir de niveles ya histéricamente reducidos, produjeron un notable
aargamiento de los plazos de amortizacién de los créditos. El aargamiento de
los plazos de los préstamos, con una vida media de 20 afios, unido al descenso de
los tipos de interés, compensé inicialmente el efecto desfavorable, sobre la
accesibilidad alavivienda, del repunte de los precios.

El cambio de tendencia en la evolucion de | os tipos de interés, observado
desde el mes de junio de 1999, ha supuesto un incremento del MIBOR de més de
dos puntos en € Ultimo periodo. Esta elevacién de tipos empezé a manifestarse
mas tardiamente en los tipos medios aplicados a los préstamos concedidos por las
Entidades de Crédito a los particulares, que ha registrado un incremento de 1,8
puntos, hasta situarse en el mes de diciembre en un 6,37%, siendo un 4,89% el
MIBOR de referencia.

Durante el afio 2000, el MIBOR creci6 1,083 puntos aungue en el mes de
octubre inicié un descenso. Este ligero descenso de los dos Ultimos meses puede
anticipar una caida de los tipos de interés en €l afio 2001, aunque no se esperan
grandes oscilaciones.

Se observa en el Gréfico 111.1.3, que €l esfuerzo medio arealizar por una
familia para la adquisicion de una vivienda nueva en la Comunidad Vaenciana,
ha evolucionado desde un 46,81% en el afio 1993 hasta un 31,75% en €l tercer
trimestre de 2000, lo que ha supuesto una reduccién de casi un 40%. Esta caida
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se debe fundamentalmente al descenso de los tipos de interés experimentado en
ese periodo.

Lostipos de referencia oficiales del mercado hipotecario y en concreto €l
tipo medio de los préstamos hipotecarios a més de tres afios se redujo de un 15%
en 1992 aun 5,76 % de mediaanual en el afio 2000. La reduccién de los tipos de
interés entre 1992 y 2000 fue de un 65%.

En los Gréficos, se aprecia que los indices de accesibilidad en la
Comunidad Vaenciana siguen siendo muy favorables en relacion con la media
nacional, ya gque respecto ala capacidad en el tercer trimestre del afio 2000, en la
Comunidad Vaenciana se observa la cifra del 4,08% mientras que la media
nacional es del 4,97% y respecto a esfuerzo en nuestra Comunidad, éste es del
31,75% y lamedia nacional esdel 38,71%.

1.2. INDICADORES DE COYUNTURA DEL SUBSECTOR DE LA
VIVIENDA

Los indicadores de inicio de obra nueva en el gjercicio 2000, han dado
muestras de un elevado dinamismo, manteniendo el nivel de actividad registrada
en e afio 1999, que ya supuso un hito histérico en el sector, con casi 70.000
viviendas iniciadas. A 30 de septiembre, €l Colegio de Arquitectos habia visado
60.000 viviendas en la Comunidad Valenciana, correspondientes a proyectos de
giecucion. Si se confirma en e Ultimo trimestre este ritmo de actividad, se
finalizaria €l afio con mas de 80.000 viviendas visadas, que podrian corresponder
a unas 70.000 viviendas efectivamente iniciadas en e afio 2000, segin
estimaciones del Ministerio de Fomento. Con estos datos, se sigue manteniendo
el modelo de un elevado ritmo de inversion en obra nueva, en detrimento de las
actuaciones de rehabilitacion.

Losvisados del Colegio de Aparejadores aumentaron a 30 de septiembre,
un 16,88% mientras que los visados del Colegio de Arquitectos, més adel antados
a inicio efectivo de la obra, crecieron un 6,98% si se toman los proyectos de
giecucion. Con los datos a 31 de diciembre, disponibles solo en proyectos
basicos, se obtiene una tasa negativa de variacion en € gercicio 2000, con un
descenso del 5,22%. Respecto a las licencias de obra concedidas por los
Ayuntamientos, éstas crecieron un 8,69% a 30 de junio.

Los visados de inicio de obra del Colegio de Aparejadores, crecen un

19% en la provincia de Alicante con datos a 30 de septiembre. La provincia de
Alicante concentra entre el 45y 50% de |as viviendas iniciadas.
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CuadroI11.1.2

INDICADORES BASICOS DE COYUNTURA. INICIO DE OBRAS

ANO 1999
Viviendas Visadas por € Colegio de Arquitectos Viviendas Visadaspor € Licenciasde O. Mayor
Proyectos Basicos Proyectos Ejecucion ~ Colegio Aparejadores  concedidas por Aytos.
a 31 dediciembre a 30 de septiembre a30 de septiembre a 31 de agosto
N°Viviendas 98/99 N°Viviendas 98/99 N°Vivienda: 98/99  N°Viviendas 98/99
Alicante 39.360 27,35 29411 33,48 32.735 58,51 20.908 17,05
Cagellon 11.211 38,22 7.992 61,98 7.983 83,10 4.218 77,00
Valencia 33,518 22,78 18.887 23,65 25.417 48,87 13.119 24,58
C.Valenciana  84.089 26,80 56.290 33,26 66.135 57,15 38.245 24,27

ANO 2000
Viviendas Visadas por € Colegio de Arquitectos Viviendas Visadaspor € Licenciasde O. Mayor
Proyectos Basicos Proyectos Ejecucion ~ Colegio Aparejadores  concedidas por Aytos.
a31 dediciembre a 30 de septiembre a30 de septiembre a 31 de agosto
N°Viviendas 99/00 N°Viviendas 99/00 N°Viviendas 99/00 N°Viviendas 99/00
Alicante 37.747 -4,10 30.439 3,50 35.016 6,97
Cagellon 11.015 -1,75 7.954 -0,48 9.723 21,80
Valencia 30.939 -7,69 21.826 15,56 25.284 -0,52
C.Valenciana  79.701 5,22 60.219 6,98 70.023 5,88 45.265 18,36
Nota se incluyen |as tasas de variacion del 98-99 y 99-00.
Fuente: COPUT. Elaboracién propia
Cuadro 111.1.3

VIVIENDAS VISADAS POR EL COLEGIO DE APAREJADORES (A 31/12/00)

Visados Inicio Obras Certificado Final
Unidades Nuevas Rehabilitacién Total
Alicante 42.368 2.079 44.447 35.393
Cagellon 11.722 501 12.223 3577
Valencia 28.685 2.549 31.234 20.815
C. Valenciana 82.775 5.129 87.904 59.785

Fuente: COPUT. Direccion Generd de Arquitecturay Vivienda
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Los datos de obras terminadas a 31 de diciembre, tomando los
certificados final de obra del Colegio de Apargadores registraron un leve
descenso de un 1,56%, en relacion con € mismo periodo del afio anterior, frente
aun 14,15% de crecimiento medio nacional.

En cuanto a tipologia de obra, un 66% de las viviendas ofertadas se
sittan en blogues de edificios. Un 33% de las viviendas de la Comunidad
Valenciana corresponden a unifamiliares adosadas o aisladas, con un incremento
de 5 puntos respecto al afio anterior.

Por o que respecta a las obras de rehabilitacidn, las viviendas visadas en
obras de reforma y restauracion por € Colegio de Aparejadores, a 30 de
septiembre representaron en el afio 2000, el 5% del total de viviendas visadas y
experimentaron un aumento del 26%. El 8% de las viviendas rehabilitadas en
Espaia se localizan en la Comunidad Valenciana, mientras que el peso de la
vivienda nueva es dos veces superior.

El Informe sobre la Oferta de Vivienda Nueva en la Comunidad
Vaenciana, analiza el nimero de promociones en oferta por zonas geogréficas,
describiendo sus caracteristicas. En e afio 2000, a igual que el afio anterior, se
detect6 un elevado nimero de promociones en oferta, con un ritmo de ventas
mensuales por promocién de 3,7 viviendas, el méas alto del periodo analizado. El
porcentaje de viviendas vendidas sobre viviendas construidas se situaba en un
70%. En cuanto a las caracteristicas de esta oferta, segin este estudio, un 52,4%
de la oferta de vivienda nueva en las éreas analizadas poseen 3 dormitorios y un
21,6% son de 4 dormitorios. Estos dos tipos de vivienda representan €l 74% de la
ofertatotal. El 78,3% de la viviendas of ertadas tienen 2 cuartos de bafio y solo un
19% tiene uno solo. Un elevado porcentgje de viviendas, un 42,8%, se venden
con gargje incluido, mientras que sdlo un 14,1% se siguen construyendo sin

garaje.

El nimero de viviendas visadas por € Colegio de Arquitectos de
proteccion oficial se ha reducido en un porcentgje elevado. Los datos de
proyectos basicos a 31 de diciembre apuntan un descenso a 33%, mientras que la
informacion de proyectos de g ecucién acumulada a 30 de septiembre marca una
disminucion de un 26%.

Laviviendalibre ha aumentado su cuota de mercado, experimentando un
crecimiento de un 14% con datos a 30 de septiembre del Colegio de Arquitectos,
en proyectos de eecucion, hecho tradicional en la fase acista del ciclo
economico.
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En la Comunidad Vaenciana, la provinciade Valencia es la que mas alta
tasa de participacion de vivienda protegida, entre un 18% y un 21%, mientras que
en Alicante y Castellon sblo representa un 7% y un 5% respectivamente. La
provincia de Castellén es la que mayor reduccion hatenido de vivienda protegida
en el mercado.

El nimero de viviendas caificadas provisonamente por la
Administracion, como viviendas protegidas durante e afio 2000, a 31 de
diciembre, ascendi6 a 17.552 viviendas, |0 que representa una disminucién de un
18%. En estos computos se incluyen como actuaciones protegidas la promocion
de viviendas nuevas de proteccion oficial, la adquisicién de vivienda usada y las
obras de rehabilitacion.

En € afio 2000, la participacién de la vivienda protegida en la oferta de
vivienda nueva en la Comunidad Valenciana se situd en un 21,83%. EI mayor
porcentaje de vivienda protegida se da en el &rea metropolitana de Valencia, con
un 55,58%, seguida de Castellén capital, € resto de zona de Vaenciay el area
metropolitana de Alicante. La participacion méas reducida se registraen Vaencia
capital con sdlo un 7,43%.

CuadroI11.1.4

OTROSINDICADORES DE COYUNTURA EN LA COMUNIDAD VALENCIANA, 2000

Comunidad  Variacion

I ndicador Variable )

Valenciana 99/00

Hipotecasregistradas Viviendas a30.11.00 62.222 5,99
Importes a30.11.00 (En Millones de ptas.) 588.956 16,62

Trabajosrealizados por Edificacion a30.09.00 301.957 -20,74
las empr esas constr uctor as Viviendas Familiares 208.259 -16,47
(Millones de ptas.) IngenieriaCivil a30.09.00 177.850 -17,47
Consumo de cemento Miles de tonel adas a 30.09.00 3.987,6 -16,20
Per sonas ocupadas en constr uccion Mediaanua a31.12.00 169.490 13,74
40 trimestre 2000 177.530 12,14

Licitacion oficial en construccion Edificacion a31.07.00 32547 53,71
(Presupuesto en mill. ptas.) Viviendas Familiares 36 -90,06
Ingenieria Civil 231.07.00 96.936 -36,36

Indice de precios al consumo Indice Genera a31.12.00 131,4 4,04
Indice de Viviendaa31.12.00 1325 2,79

Valores de tasacion delavivienda Precio medio m”. Mediaanud 109.755 13,17
nuevay usada Precio medio m?. 4° Trimestre 113.600 12,70

Fuente: COPUT. Direccion Generd de Arquitecturay Vivienda
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1.3. PRECIO DE LA VIVIENDA

La Estadistica trimestral del indice de Precios de la Vivienda (IPV),
elaborada por el Ministerio de Fomento sobre |a base de los valores de tasacion
de la vivienda nueva y usada, en los que no se incluye la vivienda protegida, el
precio medio del metro cuadrado en el cuarto trimestre del afio 2000 se situd en
113.600 pesetas en la Comunidad Vaenciana, con un crecimiento de un 12,70%.
Durante € afio 2000, los precios experimentaron un crecimiento medio de un
13,17%, situdndose en 109.755 pesetas el metro cuadrado, frente a las 96.986
pesetas del afio 1999.

En Espafia, |a tasa de variacion fue de un 14,79% en € cuarto trimestre
del afio 2000, elevandose a 158.500 pesetas €l metro cuadrado. La media de
crecimiento anual fue de un 14,46%, fijandose en 150.897 pesetas €l metro
cuadrado construido.

Cuadro I11.1.5

PRECIO MEDIO DEL M“. VALORES DE TASACION. 4° TRIMESTRE DE 1999 Y 2000

Comunidad Auténoma 4°. Trim. 1999 4°, Trim. 2000 Var. %
Pais Vasco 207.599 250.600 20,71
Madrid 202.920 236.500 16,55
Baleares 168.885 206.200 22,09
Catalufia 179.573 205.600 14,49
Navarra 144.552 170.400 17,88
Canarias 144.997 167.500 15,52
Cantabria 135.186 156.200 1554
Cadtillay Ledon 125.821 140.600 11,75
Adturias 124.320 136.500 9,80
LaRiga 115.239 136.100 18,10
Aragén 118.106 133.200 12,78
Andalucia 101.328 114.900 13,39
Galicia 103.138 113.400 9,95
Comunidad Valenciana 100.795 113.600 12,70
Murcia 81.634 93.900 15,03
Cadtilla- LaMancha 82.556 89.500 841
Extremadura 72,831 79.700 9,43
Espaiia 138.081 158.500 14,79

Fuente: COPUT. Direccién General de Arquitecturay Vivienda.
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En la evolucion de precios, se advierte una notable aceleraciéon de los
mismos desde el afio 1998, no obstante en el dltimo trimestre del afio, se aprecia
una ralentizacion del ritmo de crecimiento. Mientras que en Vaenciay Alicante
capital se desacelera e crecimiento a partir del tercer trimestre del afio, en
Castellon, los precios crecieron un 23% en el cuarto trimestre, registrando esta
capital de provincia, la tasa més elevada de incremento medio anual. Los
principales municipios turisticos superan los precios medios del metro cuadrado
de laComunidad Valenciana.

La Comunidad Valenciana sigue registrando precios inferiores en un
27% a la media nacional, ocupando €l cuarto lugar entre las Comunidades con
niveles de precios més bajos. En el cuadro que se inserta a continuacion, se
incluye el precio medio del metro cuadrado de las diferentes Comunidades
Auténomas, ordenados de mayor a menor, donde se observan diferencias
importantes en su evolucion.

Respecto a la evoluciéon de la vivienda nueva y usada, con datos del
tercer trimestre, la vivienda usada ha registrado un crecimiento superior a de la
vivienda nueva, situandose el valor medio del metro cuadrado de la usada
aproximadamente en un 80% del valor de la vivienda nueva.

En e Informe anual sobre la oferta de vivienda nueva, realizado por la
Generalitat Vaenciana, en e gque no se considera la vivienda usada, pero si la
vivienda protegida, el precio medio por metro cuadrado en el afio 2000, segun el
promedio de los municipios incluidos en el estudio para e ambito de la
Comunidad Vaenciana se situé en 142.500 pesetas. El precio maximo registrado
alcanz6 463.500 pts. y el minimo 58.300 pts.

El precio medio mas elevado por capitales de provincia ha correspondido
aVaencia, con 161.700 pts. e metro cuadrado, seguida de Alicante, 154.700 pts.
y Castellén 153.900 pts. Las tasas méas elevadas de crecimiento de precios se
registraron en el Resto Zona de Valencia, con una tasa de variacion del 21,95%,
pasando de 102.500 pts. e metro cuadrado a 125.000 pts. Por capitales de
provincia, destaca Castellon capital con una variacion nominal del 16,86%,
seguida por Vaencia con un 14,93% y Alicante con un 14% de variacion anual.
El mayor precio por metro cuadrado se registro en las viviendas que poseen entre
0y 1 dormitorio, con 180.000 pts., seguidas de las de 2 dormitorios, con 162.800
Pts., mientras que las de 5 0 més dormitorios el precio se eleva a 154.600 pts.

El precio medio del metro cuadrado de la vivienda protegida se situé en

111.500 pts. El precio més ato para estas viviendas se registré en Castellon
capital con 129.000 pts., seguida de Alicante capital con 126.000 pts.
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El precio medio més bajo, 102.200 Pts., selocaliza en |os municipios que
componen e &rea de influencia de Castellon. La dispersion de precios por
distritos en las grandes capitales es dta, asi en Valencia capital, en la zona de
L’Eixample se alcanzan 213.000 pts. por metro cuadrado mientras que en €
distrito de Rascanya la media es de 125.800 pts. metro cuadrado.

La evolucién del precio medio por unidad de vivienda nueva se situé en
16.000.000 pts. en € afio 2000. La vivienda méas cara se ha localizado en
Valencia capital con un precio medio de 19.700.000 pts., algo superior al de
Castellon capital, con un precio medio de 18.800.000 pts. y al de Alicante capital
con 18.200.000 pts.

La evolucion del precio por vivienda muestra un incremento algo mas
moderado a que se desprende de la evolucién del metro cuadrado. EI promedio
global de incremento se sitlia en un 15,94%.

El precio medio de la vivienda protegida se situé en 11.700.000 pts.
La vivienda protegida mas cara se vende en Castell6n capital con 14.000.000
Pts., seguida de Alicante con 12.800.000 Pts. y del area de influencia de
Castellon con 12.600.000 pts. La dispersion de precios en los grandes
munici pios es alin mas apreciable analizando el precio final delavivienda, asi
en Valencia capital, en el distrito de L’ Eixample lavivienda al canza un precio
medio de 31.000.000 pts.

Sobre la evolucion de la superficie media construida por vivienda durante
el periodo 1992-2000, se puede apreciar una reduccion significativa del tamafio
medio de las viviendas construidas. Como dato significativo sobre el tamafio de
las viviendas, las mas grandes se construyen en el resto zona de Castellén con
una superficie media de 123,60 m? mientras que el resto zona de Alicante
destaca por ser la provincia donde se ubican las viviendas més pequefias, ya que
la superficie media es de 101,65 m?.

El tamafio medio de la vivienda nueva en |a Comunidad Vaenciana, se
sittia en € afio 2000 en 113,40 m? construidos. La dispersion de estos valores en
las capital es también es importante, ya que por g emplo en Valencia, en el distrito
de Pedanies Nord estaban comercializdndose unas promociones de viviendas con
una media de 168,5 metros cuadrados.

398



NIVELESY CONDICIONES DE VIDA

Gréfico l11.1.4

PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA NUEVA POR M? CONSTRUI DO, 1994-2000
Datos referidos a las capitales de Provincia

Alicante

1994 1995 1997 1998 1999 2.000

Castellon Valencia

1994 1995 1997 1998 1999 2.000 1994 1995 1997 1998 1999 2.000

Fuente: COPUT. Direccién General de Arquitecturay Vivienda

1.4. PLANESDE VIVIENDA

La normativa basica en materia de planes de vivienda, ordenada segln
fecha de publicacion, es la que se detalla a continuacion:

- Rea Decreto 1186/1998, de 12 de junio, sobre medidas de financiacion
de actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo del Plan 1998-
2001.

- Decreto 173/1998, de 20 de octubre, del Gobierno Vaenciano, sobre
actuaciones protegidas en materia de vivienday suelo.

- Orden de 18 de diciembre de 1998, del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, sobre e desarrollo y tramitacion de las
medidas de financiacion de actuaciones protegidas en materia de
vivienda.
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Orden de 5 de mayo de 1999, del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, por la que se regulan determinados aspectos
de las viviendas de proteccién publica de promocion privada.

Orden de 23 de septiembre de 1999, por la que se dispone la publicacion
del Acuerdo de la Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos
Econdmicos, de 29 de julio de 1999, por el que se modifica, con caréacter
excepcional, €l tipo de interés efectivo anual vigente para los préstamos
cualificados, situandolos en el 3,88 %.

Orden de 28 de diciembre de 1999, por la que se modifica parcialmente
la Orden de 17 de julio sobre convocatoria y seleccion de entidades de
crédito y se regula e plazo limite para la concesion de préstamos
cudificados, pudiéndose declarar o clarificar actuaciones protegidas con
cargo a programa 1999 hasta el 21 de febrero del afio 2000.

Real Decreto 115/2000, de 9 de febrero, por el que se modifica el Real
Decreto 1.186/1998, de 12 de junio sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo del plan 1998-
2001y se establece la ayuda estatal directaalaentrada.

Orden de 14 de abril de 2000, por la que se dispone la publicacion del
Acuerdo de la Comision Delegada del Gobierno para Asuntos
Econdmicos, de 16 de marzo, sobre revision del tipo de interés efectivo
anual vigente para los préstamos cualificados concedidos o que se
concedan en el &mbito del Plan de Vivienda 1998-2001.

Orden de 28 de septiembre de 2000, por la que se modifica parcialmente
la Orden de 17 de julio sobre convocatoria y seleccion de entidades de
crédito y se regula e plazo limite para la concesion de préstamos
cudificados, pudiéndose declarar o calificar actuaciones protegibles con
cargo a programa 2000 hasta el 21 de febrero del afio 2001 y en cuanto a
lafinanciacion se dispone que siga vigente el tipo de interés que se aplica
actualmente par viviendas calificadas hasta el 31 de diciembre de 2000.

Rea Decreto 190/2000, de 23 de junio, por € que se modifica el Real
Decreto 1.186/1998, de 12 de junio sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo del plan 1998-
2001.

La Generalitat Vaenciana consider6 como objetivos prioritarios para el

Plan de Vivienda 1998-2001 | os siguientes:
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-  Megjorar la accesibilidad a la vivienda de las familias que més lo
necesiten, en funcién de su condiciones socioecondmicas.

- Aprovechar e parque residencial existente posibilitando ayudas para €l
acceso a la vivienda usada e incentivando las actuaciones de
rehabilitacion.

Las previsiones del Plan se cifraron en 56.970 viviendas a financiar en un
horizonte de cuatro afios con la distribucion provincial de 19.210 viviendas para
Alicante, 6.580 para Castell6n 'y 31.180 para Vaencia

El programa del afio 2000 establece como objetivo 16.430 viviendas a
financiar por un importe previsto de préstamos a conceder de 112.828 millones
de pesetas. Este programa entrd en vigor a partir del cierre del programa anterior,
de 1999, que permanecié vigente desde € 5 de mayo de 1999 hasta € 16 de
mayo de 2000, abriéndose el programa 2000, a efectos de calificaciones
provisionales, €l 22 de febrero de 2000 y a efectos de concesion de financiacion
sobre los expedientes calificados, e 17 de mayo de 2000.

Los objetivos acumulados del Plan, considerando la suma de los
Programas de 1998, 1999 y 2000 ascienden a 40.530 viviendas, distribuidas en
13.666 en Alicante, 4.682 en Castellony 22.182 en Vaenciay por un importe de
préstamos a conceder de 286.834 millones de pts.

Solicitudesy calificaciones provisionales

El nimero de solicitudes de calificacion provisional, presentadas en €l
periodo del 21 de octubre de 1998, fecha de entrada en vigor del actual Plan de
Viviendahasta el 31 de diciembre de 2000 se elevo a59.802 viviendas.

El nimero de viviendas calificadas provisionamente en este periodo
dentro del mencionado Plan ascendié a 49.207 viviendas, que se distribuyen en
33.017 viviendas protegidas de nueva construccion (VPNC), que corresponde a
la anterior VPO, en 6.111 viviendas ya construidas (VY C), en 10.047 viviendas
en rehabilitacion y 32 viviendas de promocion publica.

Viviendas financiadas con préstamos cualificados
En e Cuadro sobre Viviendas financiadas por tipo de actuacion y
provincia, se observa que el nimero total de viviendas financiadas dentro del

Plan 1998-2001, a 31 de diciembre de 2000, en la Comunidad Vaenciana fue de
38.258 viviendas,
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Por provincias, en Alicante se financiaron 14.095 viviendas, en Castellon
un total de 4.216 viviendasy en Vaencia una cifrade 19.947 viviendas.

En & Cuadro sobre préstamos concedidos en millones de pesetas se
contienen los préstamos concedidos por tipo de actuacion y provincia, en €
periodo de afios de 1992 a 2000, donde se incluye e plan 1992-1995; e plan
1996-1998 y € plan 1998-2001.

El importe de préstamos concedidos se sitUa en 273.050 millones de
pesetas. Esta cifra se distribuye en 98.565 millones parala provincia de Alicante,
32.305 millones para la provincia de Castellon y 142.180 para la provincia de
Valencia

Desde € 16 de mayo de 2000, fecha de cierre del programa anterior, y
con cargo a Programa 2000 se han financiado, a 31 de diciembre, 9.968
viviendas por un importe de 71.943 millones de pesetas en préstamos.

Dentro de los Programas 1998 y 1999 se financiaron 10.304 y 17.986

viviendas respectivamente por unos importes de 71.749 millones y 129.358
millones para cada uno de ellos.
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Cuadro 111.1.6

VIVIENDASFINANCIADAS POR TIPO DE ACTUACION Y PROVINCIA. ANOS 1992-2000
N° DE VIVIENDAS FINANCIADAS (*). A 31 de diciembr e de 2000

Tipo de Plan 92/95 Plan 96/98 Plan 98/01
actuacion Total 1996 1997 1998  Total 1998 1999 2000 Tota

VPNC Grupo A

C.V. 5.605 7.875 3.793 17.273

Alicante 2.562 3344 1475 7.381

Cagtdll6n 580 763 254 1.597

Valencia 2.463 3.768 2064 8295
VPNC Grupo B

C.V. 3694 5729 3213 12.636

Alicante 1.253 1.657 1336  4.246

Cagtdll6n 271 854 457 1.582

Valencia 2170 3218 1420  6.808
VPNC Grupo C

C.V. 4 96 56 156

Alicante 3 12 37 52

Cagtdll6n 0 0 19 19

Valencia 1 84 0 85
VPNC Alquiler

C.V. 0 78 44 122

Alicante 0 57 0 57

Cagtdllon 0 5 0 5

Valencia 0 16 44 60
VPNC Total (antes V.P.O.)

C.V. 51.196 20441  17.154 3.733  41.328 9303 13.778 7.106  30.187

Alicante 17.884 7.427 6.157 1717 15301 3818 5.070 2848  11.736

Cagtdll6n 5.888 2.909 1.504 350 4.763 851 1.622 730 3203

Valencia 27.424 10.105 9.493 1666  21.264 4.634 7.086 3528 15248
VYC Grupo A

C.V. 225 1.353 1.188 2.766

Alicante 66 375 331 772

Cagtdll6n 15 71 103 189

Valencia 144 907 754 1.805
VYC Grupo B

C.V. 139 269 70 478

Alicante 32 53 5 90

Cagtdll6n 27 90 42 159

Valencia 80 126 23 229
VYC Total (antes V.P.T.)

C.V. 13.613 3.315 1.893 721 5.929 364 1.622 1.258 3.244

Alicante 4.896 775 475 225 1475 98 428 336 862

Cagtdll6n 1.707 458 188 91 737 42 161 145 348

Valencia 7.010 2.082 1.230 405 3717 224 1.033 777 2.034
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Tipo de Plan 92/95 Plan 96/98 Plan 98/01
actuacion Total 1996 1997 1998  Totd 1.998 1.999 2000 Tota
Rehabilitacion
C.V. 9.509 1.417 2.298 1.511 5.226 637 2.554 1.604 4.795
Alicante 3.254 528 316 422 1.266 165 845 457 1.467
Castellén 905 110 143 120 373 106 451 106 663
Vaencia 5.350 779 1.839 969 3.587 366 1.258 1.041 2.665
con pr éstamo 3.717 53 5 1 59 5 86 128 219
Alicante 679 24 3 1 28 1 39 25 65
Castellén 459 11 0 0 11 1 9 11 21
Vaencia 2579 18 2 0 20 3 38 92 133
Sn préstamo (**) 5.792 1.364 2.293 1.510 5.167 632 2.468 1.476 4576
Alicante 2575 504 313 421 1.238 164 806 432 1.402
Castellén 446 99 143 120 362 105 442 95 642
Vaencia 2771 761 1.837 969 3.567 363 1.220 949 2532
Subtotal
C.V. 74.318 25.173 21.345 5.965 52.483 10.304 17.954 0968 38.226
Alicante 26.034 8.730 6.948 2.364 18.042 4,081 6.343 3.641 14.065
Castellén 8.500 3477 1.835 561 5.873 999 2234 981 4.214
Vaencia 390.784 12.966 12.562 3.040 28.568 5.224 9.377 5.346 19.947
Suelo
C.V. 10.062 129 764 0 893 0 0 0 0
Alicante 4.267 0 764 0 764 0 0 0 0
Castellén 3.000 0 0 0 0 0 0 0 0
Vaencia 2.795 129 0 0 129 0 0 0 0
Promocion Plblica
C\V. 0 32 0 32
Alicante 0 30 0 30
Castellén 0 2 0 2
Valencia 0 0 0 0
Total
C.V. 84.380 25.302 22.109 5.965 53.376 10.304 17.986 0968 38.258
Alicante 30.301 8.730 7.712 2.364 18.806 4,081 6.373 3.641 14.095
Castellén 11.500 3477 1.835 561 5.873 999 2.236 981 4.216
Vaencia 42,579 13.095 12.562 3.040 28.697 5.224 9.377 5.346 19.947

(*) Las viviendas financiadas dentro del Plan 98/01 incluyen excepciona mente aquel las que fueron financiadas en & Plan 96/99 pero
que se han acogido a sistema de ayudas previsto en & nuevo Plan 1998/2001. Son 1.022, 335y 24 viviendas de VPNC GruposA 'y B
de los convenios 98, 99 y 2000 respectivamente, que gparecen también contabilizadas en € programa 98 del Plan 96/99 como VPO.

En el Convenio 99 se han dado de dta 14 viviendas del Grupo C.

(**) Incluye | as resol uciones de ayuda en fase de calificacion provisiond.

VPNC Grupo A: VPO R. Generd Zonas 1/5. Precio méximo seguin articulo 16.1.8) RD 1186/98

VPNC Grupo B: VPO R. Generd Zonas OA y OB. Precio méximo segiin articulo 16.1.c) RD 1186/98

VPNC Grupo C: VPO R. Especid

VYC Grupo A: VPT usada

VY C Grupo B: VPT nuevaen zona O (slo promociones acogidas alas D. Transitorias)
Fuente: COPUT. Direccién Generd de Arquitecturay Vivienda.
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Cuadro I11.1.7

PRESTAM OS CONCEDIDOS POR TIPO DE ACTUACION Y PROVINCIA. ANOS 1992-2000
PRESTAM OS CONCEDIDOSEN MILLONESDE PESETAS (*). A 31 de diciembr e de 2000

Tipo de Plan 92/95 Plan 96/98 Plan 98/01
actuacion Total 1996 1997 1998  Tota 1998 1999 2000 Tota

VPNC Grupo A

C.V. 37.607 62406 30.962 130.975

Alicante 15.297 26.946 11.964 54.207

Cagtellén 4,089 6.289 2.100 12.478

Valencia 18.221 29171 16.898 64.290
VPNC Grupo B

C.V. 31.858 56.174 32.675 120.707

Alicante 9.701 15.330 13.464 38.495

Cagtellén 2.650 9.261 5.073 16.984

Valencia 19.507 31.583 14.138 65.228
VPNC Grupo C

C.V. 23 491 453 967

Alicante 16 0 319 335

Cagtellén 0 0 134 134

Valencia 7 491 0 498
VPNC Alquiler

C.V. 0 542 227 769

Alicante 0 401 0 401

Cagtellén 0 40 0 40

Valencia 0 101 227 328
VPNC Total (antesV.P.O.)

C.V. 305.402 142580 128.040 27.886 298.506 69.488 119.613 64.317 253.418

Alicante 101.311 50.863 44576 12.609 108.048 25.014 42,677 25.747 93438

Cagtellén 35.814 21.026 11.844 2.643 35513 6.739 15.590 7.307 29.636

Valencia 168.277 70.691 71.620 12.634 154.945 37.735 61.346 31.263 130.344
VYC Grupo A

C.V. 1.065 7.016 6.670 14.751

Alicante 307 1.970 1.824 4,101

Cagtellén 69 402 590 1.061

Valencia 689 4,644 4.256 9.589
VYC Grupo B

C.V. 1.179 2.388 680 4.247

Alicante 269 440 38 747

Cagtellén 231 858 417 1.506

Valencia 679 1.090 225 1.994
VYC Total (antes V.P.T.)

C.V. 70.054 17113  10.122 4130 31365 2.244 9.404 7350 18.998

Alicante 24.824 3.869 2.626 1.272 7.767 576 2410 1.862 4,848

Cagtellén 8.833 2516 1.272 644 4432 300 1.260 1.007 2.567

Valencia 36.397 10.728 6.224 2214 19.166 1.368 5734 4.481 11.583
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Tippde ~ Pan92/95 Plan 96/98 Plan 98/01
actuacion Total 1996 1997 1998  Totad 1998 1.999 2000 Tota

Rehabilitacion

C.V. 6.440 131 11 2 144 17 251 276 544

Alicante 1721 54 9 2 65 0 123 73 196

Castellén 1531 35 0 35 a4 47 95

Vaencia 3.188 2 2 0 a4 13 84 156 253
Subtotal

C.V. 381.896 159.824 138.173 32.018 330.015 71.749 129.268 71.943 272.960

Alicante 127.856 54.786 47.211 13.883 115.880 25.590 45.210 27.682 98.482

Castellén 46.178 23.577 13.116 3.287 39.980 7.043 16.894 8.361 32.298

Vaencia 207.862 81.461 77.846 14848 174.155 39.116 67.164 35900 142.180
Suelo

C.V. 11.819 204 1.200 0 1.404 0 0 0 0

Alicante 4.150 0 1.200 0 1.200 0 0 0 0

Castellén 4,631 0 0 0 0 0 0 0 0

Vaencia 3.038 204 0 0 204 0 0 0 0
Promocion Plblica

CV. 0 90 0 90

Alicante 0 83 0 83

Castellén 0 7 0 7

Valencia 0 0 0 0
Total

C.V. 393.715 160.028 139.373 32.018 331419 71.749 129.358 71.943 273.050

Alicante 132.006 54.786 48411 13.883 117.080 25.590 45,293 27.682 98.565

Castellén 50.809 23.577 13.116 3.287 39.980 7.043 16.901 8.361 32.305

Valencia 210.900 81665  77.846  14.848 174.359 39116 67164 35900 142180

(*) Las viviendas financiadas dentro del Plan 98/01 incluyen excepciona mente aguellas que fueron financiadas en € Plan 96/99 pero
que se han acogido a sistema de ayudas previsto en € nuevo Plan 1998/2001. Son 1.022, 335y 24 viviendas de VPNC Grupos A y B
de los convenios 1998, 1999 y 2000 respectivamente, que aparecen también contabilizadas en € programa 98 del Plan 96/99 como
VPO. En e Convenio 99 se han dado de ata 14 viviendas del Grupo C.

VPNC Grupo A: VPO R. Generd Zonas 1/5. Precio méximo seguin articulo 16.1.8) RD 1186/98

VPNC Grupo B: VPO R. Generd Zonas OA y OB. Precio méximo segiin articulo 16.1.c) RD 1186/98

VPNC Grupo C: VPO R. Especid

VYC Grupo A: VPT usada

VY C Grupo B: VPT nuevaen zona O (sdlo promociones acogidas alas D. Transitorias)

Fuente: COPUT. Direccion Generd de Arquitecturay Vivienda
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Nivel de cumplimiento

El nivel de cumplimiento del Plan de Vivienda, tomando el nimero de
viviendas calificadas provisionalmente y el nimero de viviendas financiadas a 31
de diciembre de 2000, respecto a los objetivos acumulados en los Programas
1998, 1999 y 2000 da un porcentgje de cumplimiento sobre las calificaciones
provisionales de un total del 121,41%. Por provincias este dato se distribuye en €l
124,76% para Alicante, el 101,13% para Castellén y el 123,68% para Vaencia

Sobre las viviendas financiadas en los Programas 1998, 1999 y 2000, €l
nivel de cumplimiento en la Comunidad Vaenciana es del 94,39%, que detallado
por provincias, en Alicante es del 103,14%, en Castellon del 99,05% y en
Vaenciadel 89,92%.

Con relacién a Programa de 2000, desde el 22 de febrero hasta €l 31 de
diciembre, € nivel de cumplimiento, considerando el nimero de calificaciones
provisionales en la Comunidad Valenciana se sitiia en un 87,97%. Por provincias
este cumplimiento es del 90,09% en Alicante, del 64,49% en Castellon y del
91,61% en Vaencia

En cuanto alas viviendas financiadas en el Programa 2000, desde €l 16
de mayo a 31 de diciembre, €l nivel de cumplimiento en e ambito de la
Comunidad Valenciana fue del 60,67%, que distribuido por provincias fue del
65,72% en Alicante, del 51,69 % en Castellon y del 59,45% en Valencia.

En este contexto, la Comunidad Valenciana, respecto a la relacién entre
Espafiay las Comunidades Autonomas, ocupa el segundo puesto en el nimero de
viviendas calificadas y el primero en volumen de préstamos concedidos dentro
del Programa 2000.

Dentro del apartado del cumplimiento, podemos comentar otros aspectos
como la dotacion de subvenciones, |a caracterizacion del adquirente o usuario
medio de las actuaciones protegidas y los recursos movilizados y su impacto en
la actividad econdmica.

En el gercicio presupuestario del afio 2000, se incrementd en un 17% la
dotacion para subvenciones del afio 1999, pasando de casi 15.000 millones a
17.500 millones de pesetas. A 31 de diciembre de 2000, se habian satisfecho
12.650 millones de pesetas que sumados a los 4.307 millones ingresados al
Instituto Valenciano de la Vivienda (IVVSA) suponen 16.957 millones de
pesetas.
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Cuadro 111.1.8

SEGUIMIENTO PLAN VIVIENDA 98/01. NIVEL CUMPLIMIENTO CONVENIO MF-GV
Programa 2000. Informacion a 31 de diciembre. Datos actualizados en niimero de viviendas (*)

Tipo de Objetivos Cadlif. provisonales Viviendas Nivel cumplimiento sobre
actuacion iniciales desded 22/02/00 al 31/12/00 financiadas objetivosiniciales
Solicitudes  Concesiones a3l dediciembre
(A) (@] 2 ©)] VA 2/IA 3A

VPNC Grupo A

C.V. 6.000 3.971 4.219 3793  66,18% 70,32% 63,22%

Alicante 2.023 1.637 1.599 1.475 80,92% 79,04% 72,91%

Castdlén 693 266 334 254 38,38% 48,20% 36,65%

Vaencia 3284 2.068 2.286 2.064 62,97% 69,61% 62,85%
VPNC Grupo B

C.V. 4.500 3.286 3.780 3213 73,02% 84,00% 71,40%

Alicante 1517 1.418 1.728 1.336 93,47% 113,91% 88,07%

Castdlén 520 509 447 457 97,88% 85,96% 87,88%

Valencia 2.463 1.359 1.605 1.420 55,18% 65,16% 57,65%
VPNC Grupo C

C.V. 599 19 64 56 3,17% 10,68% 9,35%

Alicante 202 0 24 37 0,00% 11,88% 18,32%

Castdlén 69 19 40 19 27,54% 57,97% 27,54%

Valencia 328 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
VPNC para alquiler (a10ya 25 afios)

C.V. 599 160 145 44 26,71% 24,21% 7,35%

Alicante 202 3 6 0 1,49% 2,97% 0,00%

Castdlén 69 105 60 0 152,17% 86,96% 0,00%

Valencia 328 52 79 44 15,85% 24,09% 13,41%
VPNC Total

C.V. 11.698 7.436 8.208 7.106  6357% 70,17% 60,75%

Alicante 3.944 3.058 3.357 2.848 77,54% 85,12% 72,21%

Castdlén 1.351 899 881 730 66,54% 65,21% 54,03%

Valencia 6.403 3.479 3.970 3528 54,33% 62,00% 55,10%
VYC Grupo A

C.V. 2.100 3.185 2.126 1188 151,67%  101,24% 56,57%

Alicante 708 1.034 679 331 146,05% 95,90% 46,75%

Castdlén 243 173 124 103 71,19% 51,03% 42,39%

Valencia 1.149 1.978 1.323 754 172,15% 115,14% 65,62%
VYC Grupo B

C.V. 0 46 46 70

Alicante 0 9 8 5

Cagtellon 0 27 25 42

Valencia 0 10 13 23
VYC Total

C.V. 2.100 3.231 2.172 1258 153,86%  103,43% 59,90%

Alicante 708 1.043 687 336 147,32% 97,03% 47,46%

Castdlén 243 200 149 145 82,30% 61,32% 59,67%

Valencia 1.149 1.988 1.336 77 173,02% 116,28% 67,62%

..
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Tipo de Objetivos Calif. provisionales Viviendas Nivel cumplimiento sobre
actuacion iniciales apartir del 21/02/1999 financiadas objetivosiniciales
Solicitudes  Concesiones a3l dediciembre
(A) (@] (&) (©)] VA 2/A 3/A

Rehabilitacion (**)

Areas + Viviendas (con y sin subv.)

C.V. 2.530 6.321 4.073 1.604 249,84%  160,99% 63,40%
Alicante 853 1.156 947 457 135,52% 111,02% 53,58%
Cagtellon 292 180 194 106 61,64% 66,44% 36,30%
Valencia 1.385 4,985 2932 1.041 359,93% 211,70% 75,16%
Promocioén Publica
C.V. 101 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Alicante 34 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Cagtellén 12 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Valencia 55 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00%
Total
C.V. 16.430 16.988 14.453 9.968 103,40% 87,97% 60,67%
Alicante 5.540 5.257 4,991 3641 94,89%% 90,09% 65,72%
Cagtellén 1.898 1.279 1.224 981 67,39% 64,49% 51,69%
Valencia 8.992 10.452 8.238 5.346 116,24% 91,61% 59,45%

(*) Seincluyen los expedientes acogidos alaDT 22 del RD 1186/98 de 12 de junio que obtuvieron préstamo dentro del plan anterior.

(**) CRITERIOS DE COMPUTO DE REHABILITACION:
Las C.P. incluyen todas | as viviendas integrantes de un edificio rehabilitado i ndependientemente de que soliciten o no ayudas.
Las V.F. incluyen | as resol uciones de ayuda en fase de calificacion provisiond. (Alicante, 432; Castellon, 95y Vaencia 949).

VPNC Grupo A: VPO R. Generd Zonas 1/5. Precio méximo segin articulo 16.1.8) RD 1186/98
VPNC Grupo B: VPO R. Generd Zonas OA y OB. Precio méximo segin articulo 16.1.c) RD 1186/98
VPNC Grupo C: VPO R. Especid

VYC Grupo A: VPT usada

VY C Grupo B: VPT nuevaen zona O (solo promociones acogidas alas D. Transitorias)

Fuente: COPUT. Direccion Genera de Arquitecturay Vivienda

La mayoria de los beneficiarios del Plan de Vivienda, en una cifra del
60%, son menores de 30 afios, en contrapunto a los beneficiarios de actuaciones
de rehabilitacion que se concentran en el tramo de edad comprendido entre los 30
y los 65 afios. En cuanto a los ingresos declarados, un 89% declaran unos
ingresos inferiores a 2,5 millones mientras que los que declaran ingresos
superiores a 3,5 millones sblo representan un 2,71%.

El impacto global estimado sobre la generacion de empleo en la
Comunidad Vaenciana, de una inversion de 368.999 millones para la
construccion o rehabilitacién de 35.492 viviendas financiadas, se podria estimar
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en méas de 113.000 puestos de trabagjo. La inversién prevista corresponde a
volumen de préstamos concedidos dentro del Plan de Vivienda a 31 de diciembre
de 2000, que es de 258.299 millones, considerando e importe medio del
préstamo como un 70% del valor de adquisicion o reforma, excluyendo la
vivienda usada.

Estos datos resefiados, se pueden observar en e anterior Cuadro 111.1.8
sobre e Seguimiento del Plan de Vivienda 1998-2001 (Programa 2000,
Convenio Ministerio de Fomento-Generdlitat Valenciana) y el nivel de
cumplimiento.

1.5. EL NUEVO TRATAMIENTO FISCAL DE LA VIVIENDA

La Ley 40/1998, de 9 de diciembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas introdujo importantes modificaciones fiscales en el tratamiento
de lavivienda. Los cambios afectaban a las deducciones fiscales por adquisicion
de la vivienda habitual, asi como su tributacion, suprimiéndose las deducciones
por alquiler.

La deduccion en cuota integra por la adquisicién de una vivienda
habitual o rehabilitacion de la antigua, sera con carécter general del 15 por cien
de las cantidades satisfechas durante el gercicio en la vivienda que constituya o
gue vaya a constituir la residencia habitual, estableciéndose la base méxima de
1,5 millones de pesetas.

Se prevén, porcentgjes incrementados en caso de recurrir a financiacion
gena, con un aumento de un 10 por 100 mas en la desgravacion sobre las
primeras 750.000 pts., aumentando la deduccién del 15% al 25% durante |os dos
anos siguientes a la adquisicion y en un 5% durante el resto de los afios, pasando
del 15% a 20%.

Para poder beneficiarse de estos aumentos en las deducciones, e importe
financiado del valor o rehabilitacion de la vivienda ha de suponer a menos el 50
por 100 del importe total de lamisma. En el caso de reinversion por la compra de
la vivienda habitual, este porcentaje se referird a exceso de inversion que
correspondiese.

Esta financiacion se debera realizar a través de una entidad de crédito,
entidad aseguradora o mediante préstamos concedidos por las empresas a sus
empleados y durante los tres primeros afios no se podrdn amortizar cantidades
gue superen en su conjunto & 40 por 100 del importe solicitado.
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El tratamiento fiscal de la constitucién de depdsitos o cuentas de ahorro-
vivienda se ha mantenido pero se hareducido el plazo parainvertir las cantidades
aportadas alas cuentas ahorro-vivienda de cinco a cuatro afios.
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